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Brest 2026 : e
Le marche immobilier
decrypte.

+15 % en cinq ans, et toujours l'une des
grandes villes les moins cheres de France.

Une analyse sponsorisée par zoomassurance.fr



2033 610005 67 m

Prix médian Budget solo Surface
au m? moyen accessible (T3)

L'équation brestoise : un pouvoir d’achat immobilier rare pour une grande métropole.



Cequonlit

+1o4'%

L évolution du prix médian
sur les cinq dernieres années.
Une statistique qui semble

annoncer lafin de I’ accessibilite.

Cequonvit

Des surfaces

familiales

A 2039 €/m? laville reste
structurellement abordable.
L'inflation n'a pas détruit
le pouvoir d'achat local.
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I'augmentation s'est
jouée en un an (rattrapage
post-Covid). Depuis, le marché
consolide un palier plus
elevé (+2,6% sur 2 ans)
sans s emballer.

2022 2023 2024 2025



Le Retour de la Lisibilite

Au printemps 2026, la politique de la BCE
offre un repit. Les taux se sont stabilises,
redonnant de la visibilité aux acheteurs.

Taux moyens printemps 2026
15ans: 3,25 %

20 ans : 3,40 %
25ans:3.55%




Salaire net mensuel moyen
(Donnees INSEE)

Regledes35%  snawe "

La mensualite maximale
theorique pour un
emprunteur solo

Méthodologie indicative, hors apport et hors assurance.



20 ans
19anS | _ia7p00e |29 ANS

~112000 € de budget

~157 000 €
de budget | (Lemeilleurcompromis) | de budget

La duree de 20 ans permet d'absorber les taux actuels tout en
debloquant un capital suffisant pour le marche brestois.



L e Standard
Brestois : 137 000 €

Que permet d'acheter ce budget
avec un seul revenu?




137 000 =(=: 67 m? (Un vrai T3)
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Pas un studio
de repl

Une surface familiale,
accessible a un
seul revenu



Ailleurs A Brest

35350 m?
Ailleurs. Le plafond typique pour un A Brest. Le pouvoir d'achat brestois
salaire moyen dans la plupart des offre I'espace d'un T3 pour le méme

grandes métropoles francaises. effort financier.



Les huances de la carte brestoise

Les 67 m? sont une meédiane. En réalite, I'équation s’ajuste selon:
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Secteur Qualité du bien Performance
géographique énergétique
Du centre reconstruit aux Etage, vue, état L'impact décisif du DPE

hauteurs résidentielles général. sur la négociation.

(Lambézellec, Saint-Marc)
ou la rive droite
(Recouvrance).




L'inverse relation entre surface et prix au m?

Prix au m?

2600 €/m?

2 400 €/m?

2 200 €/m?

2 000 €/m?

1800 €/m?

2 538 €/m?
(65 000 £ au total)

La prime aux petites surfaces.
Le studio se vend 24 % plus

. cher au meétre carré que la
2220 €/m moyenne de la ville.

(99 000 € au total)

2 037 €/m?
(127 000 € au total)

1 825 €/m?
(142 120 € au total)

Studio (26 m?)

T2 (46 m?) T3 (63 m?)
Apartment Typology

T4 et + (80 m?)



L' Offre

P

Tickets d’'entree
ultra-accessibles

Des budgets d'investissement
rares pour une grande ville :
~65 000 € pour un studio,
~99 000 € pour un T2.

La Demande

=,

Une demande locative
structurelle

Brest est une ville de locataires.
Demande propulsée par I'Universite
de Bretagne Occidentale (UBO),
le fort tissu d’emplois publics,
militaires et portuaires.



Salaire
moyen

Budget de

~274 000 €
sur 20 ans

4 500 €

nets / mois

(Mensualité
max: 1575 €)

Salaire
moyen

Le changement de paradigme. A ce niveau, la question n'est plus « peut-on acheter ? », mais « quel type de bien
viser ? ». Le budget ouvre acces aux grands T4 ou aux maisons (qui se négocient autour de 2 372 €/m?).



Methodologie

* Donnees : 13 383 ventes réelles (mono-bien) enregistrées a Brest
entre 2021 et 2025.

» Sources : Base DVF (DGFiP - open data), données INSEE pour les
salaires.

* Territoire : Code postal unique (29200).
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